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LEI COMPLEMENTAR N° 04, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2016.

“ Dispbe sobre a realizacdo de Loteamentos no
Municipio de Perdizes e d& outras

providéncias.”

A Céamara Municipal de Perdizes, Estado de MinasaiSelaprovou e o Prefeito

Municipal sanciona a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A realizacdo de loteamentos no Munaipde
Perdizes/MG, localizados em area urbana, zona piene®o urbana e distrito, a partir
da publicacdo da presente Lei, devera obrigatoritangbservar e cumprir as normas

previstas neste Lei.

81°. Considera-se Zona Urbana, as areas ischusanterior do

perimetro urbano, estabelecido em Lei;

82°. Considera-se Zona de Expansdo Urbanagas axternas e

contiguas ao perimetro urbano da sede do Municipio,

83°. Considera-se Distrito, a parte do Mun@ipividido para
fins administrativos de circunscricdo territorial d® jurisdicAo municipal, com

denominacgdo propria.
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CAPITULO II
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 2°. O loteamento destinado ao uso habitedioomercial

devera destinar ao Municipio os seguintes percentaalculados sobre a area total

loteavel:

I. 20 % de area para o sistema Viario;

II. 5 % de area para uso institucional;

[ll. 10% de area verde;

Art. 3°. O Projeto sera indeferido nos casos:

I. quando estiver em desacordo com as suasizie®ibu estudos
técnicos;

[I. quando promover o crescimento desordenadarela urbana e
a criacdo de vazios urbanos;

lll. n&o for apresentado dentro do prazo 3Mtéji dias contados
da ciéncia, os projetos complementares, licengaglok, estudos técnicos, ART's e

outros documentos necessarios a aprovacao.

Art. 4°, Aprovado o projeto, o interessado davanotocola-lo no
Cartério de Registro de Imoéveis dentro de 180 (cenbitenta) dias, sob pena de

caducidade da aprovacao.

Paragrafo Unico: As despesas referentes ao tnegido

empreendimento correrdo as expensas do loteador.
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Art. 5°. A partir da data do registro do parosdato, passam a

integrar o dominio do Municipio as vias publicas, @&eas destinadas ao uso

institucional e areas verdes.

81°. As areas institucionais, deverdo ser api@vano projeto
urbanistico pelo Poder Publico, devendo ser alésrade ndo atenderem as
necessidades institucionais sejam pela localizgaélo, declive ou aclive do solo, e
outros problemas técnicos apontados pelo 6rgdo etemj@ para apreciacdo do

projeto, antes da aprovacao pelo Chefe do Podeauxe.

82°. Apds, a aprovacdo ou registro do loteamesendo
necessaria a alteracdo da area destinada ao ustuciopal, sera necessaria
autorizacdo legislativa e obrigatoriamente serdirdta outra area institucional
equivalente em todos os seus termos em substifugéando o loteador com os custos

cartorarios.

83°. A area equivalente a que se refere o paEiA@Nterior sera

indicada pelo érgéo responsavel pelo setor/se@eatarobras publicas.

Art. 6°. No ato de aprovacdo do projeto o irgsaglo devera
assinar termo de compromisso, obrigando-se a e&iecwtas condicionantes

ambientais, se existentes e de infraestruturaramopmaximo de 04 (quatro) anos:

I. abertura de vias publicas;

II). pavimentacgao;

). sistema de abastecimento de agua potavel,
IV). rede de energia elétrica e iluminacdo prahli

V). sistema de esgotamento sanitario e destintgal;

VI). meios-fios e sarjetas;
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VIl). rede de drenagem das aguas pluviais;
VIII). execucdo de curva de nivel, se necessario
IX). arborizagdo com espécimes adequadas, idascapela

Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

Art.7°. Como garantia da execucdo das obras io/@adas no
artigo anterior, o interessado prestara caucapperlkescritura publica de constituicdo
de garantia hipotecaria com outorga de poderes\earda ou garantia em dinheiro,
averbada as margens das matriculas dos imoéveimoados, consignando ainda, que
0 Municipio de Perdizes € procurador dos propiietapara fins de execucao das

garantias.

81°. A caucdo real incidira sobre 40% (quargria cento) do

namero de lotes constantes do projeto.

§2°. A caucdo em dinheiro previstagaput, sera estabelecida por
laudo técnico elaborado pelo Poder Publico, do goaktardo planilhas detalhadas
especificando unidades de medida, quantidadespgregtarios e globais das obras a

serem executadas, segundo valores atualizadosrdadoe

83°. No instrumento previsto neste artigo coastaxpressa
autorizacdo para que o Municipio de Perdizes pranaovenda dos lotes caucionados,
ou ainda a liberacdo da caucéo prestada em dinlpaira a finalidade exclusiva de

execucao das obras, caso ndo tenham sido execuatageaszo fixado.

84° Caso o valor das obras ultrapasse o mentdat renda
auferida com a alienacdo dos lotes efetivada nosoge do paragrafo anterior, o
restante sera cobrado do loteador.
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85°. Alternativamente o Municipio de Perdizesjgra adjudicar
em seu favor os lotes caucionados e executar coumss proprios as obras.
86°. Os lotes poderdo ser descaucionados piopahmente a

infraestrutura executada, de acordo com o segpiatejamento:

I. 5% (cinco por cento) para cumprimento dasdomonantes
ambientais constantes do parecer técnico aprovadim @onselho Municipal de
Desenvolvimento Ambiental — CODEMA.

. 10% (dez por cento) para implantacdo doesmist de
abastecimento de agua potavel,

lll. 20% (vinte por cento) para a implantacdo slstema de
esgotamento sanitario e destinacéao final, inclusigeatoria se necessario;

IV. 30% (trinta por cento) para a implantacaorelde de energia
elétrica e iluminacao publica;

V. 10% (dez por cento) para a implantacdo de celdrenagem
das aguas pluviais;

VI. 15% (quinze por cento) para implantacao ampentacao;

VII. 5% (cinco por cento) para a implantagao rdeios-fios e
sarjetas;

VIIl. 5% (cinco por cento) para implantacdo doojeto de

arborizacao;

87°. Os imoveis caucionados ficardo gravados clamsula de
impenhorabilidade, inalienabilidade, vedada aimddesmembramento e unificacdo, a

construcao de quaisquer edificacdes, até o destaunento.

88. Os lotes caucionados poderdo ser substituidediante
requerimento por escrito do loteador, por outre ¢ iguais condi¢cdes, condicionado

ao parecer favoravel da Secretaria Municipal dea®Bblicas, ouvido a Procuradoria
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Geral do Municipio, arcando o requerente com odosudo descaucionamento e
caucionamento do outro em atos simultaneos, sad ¢genulidade.

89°. A infraestrutura podera ser executada apast obedecido o
cronograma fisico-financeiro aprovado quando daowemdo do loteamento, e o
descaucionamento dos lotes sera feito pelo PodecuExo, de acordo com o
planejamento definido no paragrafo anterior, mddigarecer técnico da Secretaria
Municipal de Obras Publicas e dos 6Orgaos respoissdpeda fiscalizacdo, parecer

técnico do CODEMA e parecer juridico.

810. O loteador sera responsavel pelas despgesagerbacéo do

descaucionamento.

811. A administracdo publica ndo sera respohgdla diferenca
de medidas de lotes ou quadras que o interessatta wnstatar em relacdo as
medidas dos parcelamentos aprovados, cabendo aeerdpdor fazer a demarcacao

dos logradouros, quadras e lotes.

Art. 8°. Todo loteamento devera prever e exe@gas projetos de
rede de abastecimento de agua e rede de esgot@aal@ passeio publico, sendo

expressamente vedada sua projecdo e execucaaonddaiia publica.

Art. 9°. Os loteamentos serdo recebidos peloidfpio somente
apos a realizacdo de teste de vazado na rede deabmnto de agua, obrigatoriamente

72 (setenta e duas) horas antes de sua entrega.

Art. 10. A Administracdo Publica tomara todas rasdidas
administrativas e judiciais tendentes a impedir amb¢cdo de loteamentos

clandestinos.
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Art. 11. As constru¢cdes deverdo iniciar obrigatmente pelos
lotes circunvizinhos aos loteamentos/bairros j&teries, respeitando o crescimento

ordenado da cidade.

g§1°. E vedado o langamento de agua pluvial e de esgoto.

82°. Fica o Poder Executivo através do setor pebemte,
autorizado a ingressar nos imoéveis para fiscalzagilancamento da rede pluvial na
rede de esgoto, devendo o fiscal identificar-se.

83°. Sendo constatada a ligacdo irregular o rigtdpio ou
possuidor tera o prazo maximo de 30 (trinta) diastados da fiscalizacdo para
regularizacdo, devendo inclusive, arcar com todosustos, sob pena de multa diaria
no valor 2.24 UFMP, que sera cobrada junto comTdJIRdevendo ser inscrita em

divida ativa.

Art. 12. Nenhuma guia de Transmissdo de Impastbre
Transferéncia de Bens Imdéveis — ITBI podera segréila pelos 6rgdos municipais
responsaveis pelas avaliacbes ou cadastros, cant@m¢os de imoveis, antes de estar
aprovado o respectivo projeto global pelo MuniciggoPerdizes e registro no Cartorio

de Registro de Imoveis.

Art. 13. Registrado o loteamento o 6rgdo muaiciesponsavel,
devera lancar os lotes no cadastro imobiliario, lsemo proceder ao langamento no
cadastro econdémico devendo no exercicio devidodindPTU Imposto Predial
Territorial Urbano, ainda que os lotes ndo estegaiificados, sob pena de dano ao

erario publico.

Art. 14. O loteador é responsavel pela limpezareservacdo de
todos os lotes ndo alienados. Apds a alienacdmbsacao transmite ao comprador

ainda que néo edifique imovel.
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Art. 15. Toda construcdo, ampliacdo e reformaede ser
precedida de aprovacdo de projetos basicos e coraptares pelo Poder Publico,

mediante recolhimento de ART’s, e expedicao dealda construcao.

Art. 16. Todo imovel edificado, somente podesahabitado apos,
o término da construcdo conforme projeto aprovalo prgao municipal competente
e vistoria do setor publico municipal competentexpedicdo do alvara de habite-se,
devendo a construcdo, reforma ou ampliacdo sergatbriamente averbada as
margens da matricula, com posterior apresentaca@sdeatura do imével com

averbacao da constru¢cédo no 6rgao municipal comigeten

DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 17. Toda obra, a qualquer tempo, poderavstoriada pelo
orgdo municipal responsavel, e para este fim, areegado da fiscalizacdo tera

imediato ingresso no local, mediante apresentag&ua identificacao funcional.
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 18. Esta Lei Complementar se aplica a p@&ide Janeiro de 2017,

sendo que 0s processos protocolizados anterioeda aerdo analisados de acordo com a

legislacao e procedimentos aplicaveis a época.

Perdizes/MG, 22 de Dezembro de 2016.

FERNANDO MARANGONI

Prefeito Municipal



